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Til repraesentantskabet i ALFABO Kolding d. 22. juni 2020

Rbningstider:

Man- til ons 12:00-15:00
Torsdag 12:00-17:00
Fredag Lukket

ALFABO | M@DE | Referat

Telefontider:
Man- til ons 09:00-15:00
Torsdag 12:00-17:00

Fredag Lukket

Referat fra ordinaert repraasentantskabsmgde

Torsdag den 18. juni 2020, kl. 18.30
pa Comwell, Skovbrynet 1, 6000 Kolding

Tilstede var:

101 Grundtvigsparken Pia Thomsen og Allan Petersen

103 Munkebo Morten Lauritsen

105 Galgebjergvej Flemming Thomassen og Dorthe Mortensen
107 Parcelhusene Linda Pedersen

108 Lindehaven Henrik Larsen og John Larsen

109 Fjordparken Claus Lundager og Robert Stoltz

110 Hgijhuset Tove Jgrgensen

111 Bjert, Aliminde og Viuf Bent Nielsen og Flemming Beyer

112 Pinjeparken Michael Lunden og Wandy Broch

113 Terrasseparken Thomas Jensen og Jens-Erik Kristiansen
114 Munkensdam Inger Irene Hansen

117 Vonsild Johanne Lassen og Susan Petersen

119 Ryslingevej Ole Mgrch Christensen

122 Olivenvej Jette Hgeg

123 Hjorteveenget Birgit Sgrensen og Marianne Nielsen
126 Skolevanget Per H. Sgrensen og Villy Jensen

130 Mglleparken Svend Aage Jgrgensen og Preben V. Jensen
132 Tvedvej Hanne Kathrine Larsen

135 Fyrveerkeriparken Kurt G. Jensen

139 Elmedraget Per @lholm og Hans Jgrgensen Sgrensen
201 Jernstgberiet, Bogense Bente Pedersen og Hanne Bie Haugen
301 Haraldsvej, Vejen Johnny Rasmussen

402 Bekkasinvej, Grindsted Flemming Hansen og Tove Heilemann
501 Lundvej, Varde Gitte K. Paulin
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Fra organisationsbestyrelsen deltog: Formand Bent Jacobsen, naestformand Line Georgsen,
Christian Franks, Helle Jensen, Ulla Hein, Tobias K.J. Jgrgensen og Per B. Jensen.

Sa mange repreesentanter deltog: 45/60

Fra administrationen deltog: Erik Lgnne Gottfredsen, Gitte Postma, Pia Franklin Top,
Tina Sorth, Marianne Josiassen, Stefan Vestergaard, Jens
Rudolph og Lasse Sgrensen.

@vrige inviterede deltagere: Jesper Troels Jensen, Jesper Steensbjerre - BDO

Formand Bent Jacobsen bgd velkommen til mgdet og
prasenterede kort direktgr Erik Lgnne Gottfredsen og de
inviterede geester.

1. Valg af dirigent. Bent Jacobsen foreslog p8 bestyrelsens vegne Jesper
Troels Jensen som dirigent.

Der var ikke andre forslag, s& derfor blev Jesper Troels
Jensen valgt.

Dirigenten konstaterede, at repreesentantskabsmgdet var
indkaldt i henhold til vedteegternes bestemmelser om
tidsfrist og dagsorden.

Dirigenten forelagde herefter dagsordenen:

Valg af dirigent

Valg af stemmeudvalg

Valg af referent

Afleeggelse af bestyrelsens 8rsberetning, herunder
forretningsforelsen for det seneste ar

Endelig godkendelse af arsregnskab 2019 med
tilhgrende revisionsberetning, samt foreleeggelse
af budget 2021.

Indkomne forslag - Ingen forslag modtaget

Valg af formand

Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer

. Valg af 5 bestyrelsessuppleanter

10. Valg af revisor

11. Eventuelt.
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Dirigenten forespurgte repraesentantskabet, om de var
enige i, at tidsfrist og dagsorden var overholdt.

Det var reprasentantskabet enige i, og dirigenten
erkleerede, at mgdet var lovligt og beslutningsdygtigt.

2. Valg af stemmeudvalg Dirigenten foreslog, at stemmeudvalget vaslges hvis der
bliver behov for det.
3. Valg af referent Formanden foreslog direktionssekreteer Gitte Postma.

Gitte Postma blev enstemmigt valgt.
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4. Afleeggelse af Formanden fremlagde organisationsbestyrelsens
organisationsbestyrelsen &rsberetning — vedlagt i kopi.
drsberetning, herunder
forretningsfgrelsen for det seneste ar. | Direktgren fremlagde for administrationen - vediagt i kopi.

Bemaerkninger fra repraesentantskabet:

Afdeling 114 - Inger Hansen
« Stgrre renholdelsesbudget i aeldreboligerne.
+ Boligportalen er méske en dyr lgsning.

Afdeling 109 - Claus Lundager
Kvitterer for beretningen fra formanden og direktgren.
e Mangler information.
« Mangler referater fra
organisationsbestyrelsesmgderne.

Afdeling 130 Mglleparken
e Grgnne omrader fungerer ikke.

Afdeling 119 - Ole Christensen
o Deijligt at vi er kommet i mal med sorte tal.
e Grgnne omrader
» Fusioner i ALFABO

Svar fra ledelsen:

Direktgren ~ Andre boligorganisationer har ogs8 forskellig
boligmasse. Der skal vaere balance i tingene. Ambitionen
er at ALFABO skal drives lige sa effektivt som andre
organisationer.

Det er gratis at benytte Boligportalen.

Udlicitering af grenne omrader. Der skal evalueres p8
forsgget | Mglleparken.

Formanden — Referater skal veere tilgaangelige for
offentligheden p& hjemmesiden - under organisation. Det
skal der helt klart tages hdnd om. Det forventer at vaere
klart i Igbet af efterdret.

Der er ingen konkrete fusionsplaner, Men det skal veere en
integreret del af ALFABO:

Kollegaer i branchen afventer speendt resultatet af vores
repreesentantskabsmgde. Der udsendes en
pressemeddelelse efter dette mgde.

Formanden tror p&, at der kan veere organisationer der
gerne vil vaere en del af ALFABO.
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Afdeling 109 - Claus Lundager
ALFABO blev ikke fadt i g&r — Det duer ikke at ALFABO har
en hjemmeside der ikke fungerer.

Afdeling 112 - Wandy Broch

Kan de enkelte afdelinger selv rette i punkterne i det
udsendte brutto rdderetskatalog?

Det at der skal ske andringer i Munkebo - Det pavirker
vel ALFABOs gkonomi?

Formanden - Afdelingerne streger de ting ud i
raderetskataloget der ikke skal geelde for den pageeldende
afdeling og afleverer det til administrationen - Gitte P.

Der skal fjernes ca. 40% af boligerne i Munkebo. De skal
enten rives ned, salges eller ommeerkes.

Hvis vi mister 100 boliger, skal vi have 100 nye boliger i
stedet for.

Arsberetningen blev godkendt.

5. Endelig godkendelse af arsregnskab Revisor Jesper Steensbjerre gennemgik det udsendte
2019 med tilhgrende regnskab for 2019.
revisionsberetning, samt foreleeggelse | Afdelingerne skal huske at have styr pa overskuddet.
af budget 2021.
Bemeerkninger fra repraesentantskabet:

Afdeling 402 - Flemming Hansen
Uoverensstemmelser mellem regnskab og budget for s&
vidt ang8r vaerdipapirer og konvertering.

Afdeling 119 ~ Ole Christensen
Dispositionsfonden
Hgje repraesentationsudgifter hvad daskker det

Revisor Jesper - Teksten i note 24 bgr praesenteres
anderledes i naeste &rsregnskab.

Direktgren - Der bliver i naeste regnskab lavet en ny konto
til markedsfgring. S& det bliver mere tydeligt hvilke
udgifter der er tale om. Direktgren redegjorde for
udgifterne pa konto 502 note 1 (repreesentationsudgifter)
og konto 513 note 4 (Annoncer og abonnementer)
Repraesentantskabet tog denne redeggrelse til efterretning
uden yderligere bemaerkninger.

Arsregnskab 2019 blev enstemmigt godkendt.

Jesper Steensbjerre gennemgik det udsendte budget for
2020.

Budget 2021 blev taget til efterretning.
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6. Behandling af eventuelt indkomne

Ingen forslag modtaget.

forslag
7. Valg af formand, pa valg er Bent Bent Jacobsen blev genvalgt
Jacobsen.
8. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 | P4 valg er:
ar. Line Georgsen, afdeling 501 og Helle Jensen, afdeling 102

Der var indkommet en tilkendegivelse p&, at Michael
Andersen fra afdeling 122 gnskede at stille op til
organisationsbestyrelsen.

Der blev foretaget hdndsopraekning og fordelingen af
stemmer blev sdledes:

Line 22 stemmer
Helle 21 stemmer

Michael 0 stemmer

Line og Helle blev derfor genvalgt.

9. Valg af 5 bestyrelsessuppleanter

P8 valg er:

Henrik Larsen, afdeling 119, Michael Lunden, Morten
Lauritsen, Thomas Jensen og Henrik Larsen, afdeling 108
Alle gnskede genvalg.

Ved lodtreekning blev:

Henrik Larsen, afdeling 108, 1. suppleant
Michael Lunden, afdeling 112, 2. suppleant
Henrik Larsen, afdeling 119, 3. suppleant
Morten Lauritsen, afdeling 103, 4. suppleant
Thomas Jensen, afdeling 113, 5. suppleant

10. Valg af revisor. Nuveerende revisor -
BDO

Organisationsbestyrelsen foreslog genvalg af BDO.

BDO blev enstemmigt genvalgt.

10. Eventuelt

Ingen bemeerkninger.

Dirigenten nedlagde sit hverv, takkede for god ro og orden
og gav afslutningsvis ordet til formanden.

Bent Jacobsen gnskede mediemmer og suppleanter
tillykke med valget og takkede reprzesentantskabet for en

god og behagelig aften.

Mgdet sluttede kl. 20.30

Referatdeendt den , /7 2020

di/gef/fsper Tro s Jensen

Kolding Apark 8A, 4. sal
6000 Kolding
CVR: 26771846

formand Bent ] sen
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Kzaere repraesentantskab

Hjertelig velkommen til jer alle. Velkommen til den fgrste beretning for vores

boligorganisation for Almene Familieboliger. For ALFABO.

8. november 2018 godkendte I pa et ekstraordinaert repraesentantskabsmgde, at vi nu
skulle til at hedde ALFABO. Fra 1. januar 2019 har vi veeret herre i eget hus.

Siden er der sket en del. Det er dét jeg vil tale om i dag.

Vi har haft mange udfordringer, men vi har ogsa ndet meget.

Vi har skulle sammenseette en helt ny administration, vi har skullet holde hjulene

kgrerne i et samfund, der var gaet i sta, og vi har haft konflikt med Lejerbo.

Alligevel har vi ogsa haft tid til at se fremad ved at lave nye udviklingsplaner og finde

ud af, hvordan det fremtidige ALFABO skal bygges op.

Vi har sammenlagt to af vores servicecentre i syd og gst. Nu har vores center i nord

2.000 boliger at servicere, mens vores andet sammenlagte center i syd har 1.500.

Og samtidig har det ogsa vaeret en balancegang for den nye administration, der skulle

vaenne sig til et nyt kontor og de nye mader, vi har valgt at arbejde pa her i ALFABO.

Det var ikke lykkedes uden vores steerke hold hos udlejningen, driften og

byggeafdelingen.

Udlejning bestar, som I jo nok ved, af fire personer med Aase som teamleder. De har

gjort en enorm indsats.
Midt i kaosset med Lejerbo, har de sat sig ind i et helt nyt IT-system, og samtidig

lykkedes det dem at udleje 130 nye boliger i Igbet af de fgrste tre maneder af aret. De
stoppede ikke der, men udlejede lige 95 nye boliger mere i Igbet af 2019.
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Driftstemaet pa kun to personer med Per som driftschef, og de to servicecentre med
Jens og Torben som inspektgrer har ogsa knoklet.

Sammenlaegningen af to ud af vores tre servicecentre var en hard proces.

Vi var ngdt til at nedlaegge vores gamle kontor og flytte nogle af vores medarbejdere.
Det betgd, at vi ogsa var ngdt til at andre vores kontorfaciliteter og vores spisestue,
sa vi stadig kunne spise sammen til morgenmgderne.

Alligevel har teamet sgrget for den daglige drift i alle vores 42 afdelinger sammen
med de bld og grgnne maend.

Tusind tak for jeres forstdelse for den overgang vi har skullet igennem.

Jeg vil ogsa gerne give stor tak til vores byggeafdeling.

Den bestod i starten af George Schmidt som senior developer indtil slutningen af aret,

hvor det lykkedes at ansaette Stefan Vestergaard som bygge- og udviklingschef.

I skal ogsa have stor tak for at have kgrt vores byggesager igennem sa problemfrit

som I har, og at George har vaeret sa hurtig til at tage over.

Samtidig valgte vores direktgr Martin Holst at blive frigjort fra sin kontrakt i starten af

marts.

Det betgd, at jeg overtog den daglige ledelse. Heldigvis fik jeg hjeelp af
regionsdirektgr Erik Lgnne Gottfredsen fra vores samarbejdspartner Domea.dk.

Da vi derfor ledte efter en ny direktgr, virkede Erik som det oplagte valg, og den 1.
september tradte Erik til som direktgr for ALFABO.

Erik har gjort et fantastisk stykke arbejde, og han har Igst alle opgaver med stor

tilfredshed fra bestyrelsen.

Jeg vil gerne takke dig, Erik, for den store indsats og det gode samarbejde, du har

med mig i vores fzelles dagligdag.
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Bestyrelsen og jeg har stor tillid til dig og dit arbejde.

Siden Erik tog over, har jeg derfor kunnet koncentreret mig mere om posten som
formand, hvilket betyder, at vi i bestyrelsen nu kan fokusere pa at skabe en bedre
kommunikation og dialog med vores beboere.

Vi vil sikre ensartede ind- og flytningssyn, sa der ikke er forskel pa, hvor du bor.

Vi vil fokusere p& den fremtidige udvikling af ALFABO.

Vi vil sikre, at andre boligorganisationer har lyst til at veere en del af det, som vi er i

gang med at skabe nu.

Det er lykkedes at skabe et godt koncept, og vi har fundet en god made at vokse pa,

der lader os holde administrationsbidraget til det, som vi lovede.

I dag vil jeg i min beretning primaert se bagud, men vi kommer heller ikke udenom at

tale lidt om i ar. Mange ting er jo allerede gdet i gang.

Men inden jeg nar dertil, vil jeg gerne tale om Munkebo.

[Munkebo - udsat boligomrade]
Jeg ved, at jeres dagligdag er fyldt med frygt for fremtiden. Det er ikke rimeligt.

Vi arbejder pd at finde en Igsning til jer. Men jeg kan ikke i dag forteelle, hvad der skal

ske.
Ikke med sikkerhed.

Vi kan ikke sige hvilke boligblokke, der bliver solgt.

Vi kan fortzelle, hvad vores tanker er, og hvad ministeriet har nikket til.

Vi har praesenteret en Igsning for ministeriet, sa vi kan beholde 60% af

familieboligerne.
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Det betyder, at vi skal frasaelge byggerettigheder til private investorer, saelge et par

boligblokke, nedrive en boligblok og gremaerke nogle ungdomsboliger.

Hvis det er muligt at kunne opfgre flere kvadratmeter private boliger eller

erhvervsbyggeri, kan vi maske undga nedrivning eller salg af boligblokke.

Jeg forstar godt, at I er frustrerede, og at I gerne vil vide, hvad der skal ske.

Vi ved, at andre lytter, til det vi siger, og at det har betydning, at vi hele tiden holder
sagen pa ministerens skrivebord.

Men desveerre kan jeg ikke sige til jer fra Munkebo, hvad udfaldet vil blive endnu.

Vi er her, vi holder gje, vi rejser sagen overfor ministeren, vi skriver videre. Sa snart

vi ved noget, ved I det.

Tak til jer fra Munkebo for jeres talmodighed.

I resten af min tale vil jeg fgrst tale om tallene, fgr vi skal tale om alt det vi har

bygget.

Jeg vil forteelle om gkonomien: at det kunne betale sig at blive herrer i eget hus, om

jeres husleje og om sagen med Lejerbo.

Og jeg vil se pa alt det nye: at vi udvikler os, at vi bygger nye boliger, og at vi har en

strategi.

[Det kunne betale sig]
Da vi trak os ud af Lejerbo, vidste ingen af os jo, hvordan fremtiden ville komme til at

se ud. Men nar jeg star her i dag, og jeg kan sige til jer, at den ser lys ud.

Bade gkonomisk og administrativt.

Det var ikke noget vi forventede ville ske allerede, men ALFABO er kommet ud af det

forste ar med sorte tal pa bundlinjen.

Side 5 af 13



Som det vil fremga af arsregnskabet, er vi kommet ud af det fgrste ar med egen

administration, med et yderst tilfredsstillende resultat. Det kan vi alle vaere stolte af.

Vi har gjort dét, vi sagde vi ville.
Vi har bevist, at det kan lade sig ggre — og at det er dét veerd.
Selvom det har vaeret hardt, selvom vi ofrede nattesgvnen,

og selvom vi ofte Igb ind i skeptikere, sa er det lykkedes.

Det vi har gjort, var ikke et forsgg. Det vi har gjort, var en velovervejet beslutning.

I bestyrelsen takker vi jer allesammen for den tillid, som I har vist os.

Jeg er ikke et gjeblik i tvivl om, at flere boligorganisationer gerne vil gd sammen med
ALFABO, nar de nu kan se, at det kan lade sig ggre med det administrationsbidrag vi

har.

Vi har de kompetencer og ressourcer, der er ngdvendig til den daglige drift, og nar
opgaverne melder sig, kan vi tilkgbe det, der er brug for.

Fra radgivere

Til byggerier

Til advokatbistand

Og kursusaktivitet.

Med andre ord, sa slaeber vi ikke rundt pa omkostninger til at opretholde de

kompetencer, der kun er behov for ved forskellige lejligheder.

[Sag mod Lejerbo]

Lidt slaeber vi dog stadig rundt pa. Jeg er ndet til sagen om Lejerbo.

Vi har forsggt at have en konstruktiv dialog med dem, for vi ikke selv er interesserede

i at starte nogen retssager, men det lykkedes desvaerre ikke.

Det, som de skulle levere i 2018, er ikke noget, som vi har modtaget. Vi har betalt for

en service, der aldrig kom. Det skal vi selvfglgelig have erstatning for.

Der har veaeret afholdt en del mgder med vores advokater. Da kravet mod Lejerbo var

gjort op endte det pa over 3,4 millioner kroner.
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Det har Lejerbo svaret, at de ikke vil acceptere.

Derfor har vi fdet Danmarks mest fremtraedende advokatfirma, Kammeradvokaten, til
at komme med et oplaeg til sagen og en bedgmmelse af, hvor stor sandsynligheden er

for, at vi vil vinde vores sag.

De fandt frem til, at det var lykkedes for Bo-Vita (det tidligere Lejerbo Kgbenhavn) at

sagsgge Lejerbo.

De vandt en sag mod dem pa 5,3 million, og har startet en ny pa 17,4 millioner
kroner. Den forventer de bliver afsluttet i &r. P& baggrund af de informationer,
besluttede en enig bestyrelse derfor at staevne Lejerbo.

De har modtaget den, sa nu er der intet andet for end at vente.

Det kan blive en lang proces, men vi skal ikke vaere bekymrede, for vores gkonomi

afhaenger ikke af, om vi vinder eller taber sagen.

[Husleje]

Det fgrer mig videre til jeres privatgkonomi.

Fordi hvad betyder det her for jer?

Vi har bygget ALFABO op sadan, at vi har fokus pa omkostningerne.

Vi holder igen, men vi bruger, hvad der er ngdvendigt.

Vi har det personale, vi skal bruge, og vi kgber radgivere, nar vi har brug for det.
Bag mig kan I se udviklingen til administrationsbidraget i perioden 2017 til 2021, og
som I kan se, tog ALFABO den rigtige beslutning.

Vores husleje stiger ikke lszengere sa meget, som den gjorde under Lejerbo. Vi har nu

et lavere, fast niveau. Et nyt fundament, et nyt gulv.

Det er derfra at vi skal bygge ovenpa.
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Husleje er ngdt til at stige med 1-2% om aret, for at det hele haanger sammen, og det
er det som vi gar efter.

Det betyder at administrationsbidraget fra 2019 til 2020 stiger med 145 kroner. Ikke
om maneden, men om aret.

Det betyder kort sagt, at selv hvis vi ikke far vores penge tilbage i sagen mod Lejerbo
ender vi ikke med et underskud.

Vi har overskud.

Hvis Lejerbo betaler, sd er det ekstra fladeskum oven pa kagen.

S& kan vi bruge de ekstra midler pa at udvikle vores boligorganisation ved at gge
kendskabet til ALFABO i andre kommuner og finde gode samarbejdspartnere.
P3 den made kan vi udvikle nye, fleksible boligformer, hvor vi kan lave bofallesskaber

til seniorer og enlige med bgrn.

[Budgetter og afdelingsmgder]
Endelig, fgr vi skifter spor:

Som de fleste af jer er bekendt med, gav det store udfordringer at na alle budget- og

afdelingsmgder inden repraesentantskabsmgdet sidste ar.

Vi ndet det, men kun fordi alle involverede parter arbejdede hardt. Til alle jer andre:

tusind tak for at I har udvist sa stor forstaelse overfor den pressede situation.

Regnskaberne kom ikke ud til tiden, og det betgd, at vi skulle igennem 40
afdelingsmgder p& under en maned. I ar havde vi planlagt, at vi kunne afvikle
mgderne fra begyndelsen af marts til slutningen af maj.

Men som alt andet tilbage i foraret, blev det forhindret af coronakrisen.
Derfor klarede vi budgetmaderne med bestyrelserne over e-mail og telefon.
Vores afdelingsmgader vil blive afholdt fra slutningen af august til slutningen af

september, fordi budgetterne skal vaere godkendt senest 3 maneder fgr regnskabsaret

begyndelse. De bliver dog selvfglgelig kun afholdt, hvis det er forsvarligt.
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Vi haber derfor pa jeres forstaelse i denne tid.

For fremtiden har vi lagt en nye planer, som vil sgrge for, at vi far et mere normalt
forlgb.

Det er vigtigt for mig og for bestyrelsen, at ALFABO ikke star stille.
Vi skal lzegge nye planer.
Vi skal udvikle os.

Og vi skal bygge nyt.
[Vi udvikler os]
I ALFABO har vi en fremadrettet udvikling.

Vi ser en fremtid hvor vi er en regional boligorganisation, der er ude i flere

kommuner.

Hvis vi skal have forretningen til at blive ved med at veere her, s3 skal vi vaekste med

et par procent om aret.

Det kan vi ikke kun ggre i Kolding. Kommunens gkonomi er ikke god.

Ved at veere i andre kommuner, kan vi traekke penge hjem, og sa kan vi bygge videre
i Kolding, nar de igen har faet penge. Vi vil i ALFABO derfor ikke kun vaere afhaengige
af, hvordan det gar i kommunen her.

Det er vi heller ikke laengere. Vi er ved at veere et staerkt valg - ogsa regionalt.

Da vi ville have en helsides annonce i avisen for at fortaelle om ALFABO, fik jeg at
vide, at det ville koste 7.-8.000 kroner.

Jeg var ved at sige ja, da en annonceseelger fra Jyske Vestkyst ringede til mig med et
godt tilbud.

De manglede en helsides annonce til de gule sider.
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Vi kom laengere ud, bade pa print, pa Facebook og pa LinkedIn, samtidig med at vi

sparede penge.

Senere fandt jeg nemlig ud af, at den side vi fik normalt ville have kostet 35.000

kroner.

Men fordi vi er en steerk boligorganisation, der ogsd kunne reagere med kort varsel,

faktisk inden for en time, sa fik vi den for kun 4.000 kroner.

Flere er derfor blevet klar over, at vi ikke la&engere kun er det staerke lokale valg, vi er

ogsa et staerkt regional valg.

[Feerdige og fremtidige byggesager]
I 2019 har vi ogsa haft travlt ude i felten.

Vi har sat nye afdelinger i drift, vi har sat nye byggerier i gang, og vi er faktisk ogsa

allerede i gang her i 2020.

Vi er startet med fremtidens almene baeredygtige boliger i Seest, og har kaldt det

Fyrveerkeriparken.

Naboen hedder Stjerneparken, sa det passer jo sammen.

Det er begyndelsen pa ALFABO som en forening, der bygger gode, sunde
nulenergiboliger.

Vi vil bygge 71 boliger i Vejen, 130 i Grindsted, 17 i Varde, og 25 i Ansager.

Derfor bliver vi ogsd i ALFABO set som en boligorganisation, der kan komme og taenke

nyt.

Som I kan se bag mig, har vi sat 225 nye boliger i drift, og jeg vil gerne sige

velkommen til de nye lejere.
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Det er bl.a. steder som Haraldsvej i Vejen, hvor vi har opfgrt 71 familieboliger som
dobbelthuse. Vi byggede husene i klynger, s det blev som en lille landsby med

faelleshus og en have til hver bolig.

Men vi har ogsa sat gang i nye byggesager i 2019, som vi forventer bliver faerdige i

o
ar.

Vi forventer at saette 107 boliger i drift inden nytar. Et af de projekter, vi arbejder p3,

er Campus II.

En bygning i 9 etager med 61 boliger fordelt pa 46 ungdomsboliger og 15
familieboliger.

Den er placeret, sa den ligger midt imellem byen og de grgnne omrader,
med et moderne design, der blander kraftige farver med lyse mursten.
Og vi har ogsa allerede nye projekter i gang ar.

Vi har sat et projekt i gang i Sgparken i Ansager Varde kommune.

Her vil vi oprette 25 familieboliger, hvor vi har fokuseret pa at ggre det til grgn

bebyggelse. Bilerne vil blive parkeret ude pa vejen.

Sma grusstier leder hen til husene, der er bygget i varme farver med recesmurvaerk,

der skaber et relief.

Det forventer vi vil std klar til indflytning i det fgrste kvartal i 2021.

Sadan er det med mange af vores byggesager. De kgrer pa skinner.

[Boligpolitik/forlig]
Men det er sadan med byggesager, at de ogsa er politiske.

Derfor har de ogsa vaeret pavirket af Corona krisen. Hele landet har vaeret ramt og

blokeret af Corona, og rigtig mange organisationer og virksomheder har modtaget
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hjeelpepakker. I ALFABO har vi derimod faet lov til at fa vores egne penge til at bruge

pa vores renoveringsprojekter.

Det nye, store boligforlig, vi ventede pa, vil fgrst blive behandlet til naeste

folketingsar. Vi m& derfor vente pa aendringer i den almene lovgivning.

Til efterdret vil politikkerne igen tage fat pa lovgivningen, og vi forventer en

renovering af denne lovgivning.

I virkeligheden skulle det ikke vaere en renovering, men et nybyggeri, de skulle i gang

med.

Mit rad er; lad os begynde forfra.
Vi skal ikke have en ny renovering

Vi skal have en ny moderne lovgivning uden lappelgsninger.

Her hos ALFABO vil vi fglge udviklingen, og give vores besyv med.

Men allerede nu kan jeg sige, at det vil vaere godt for beboerne og godt for de
offentlige kasser, hvis boligselskaberne i fremtiden fik nemmere ved at skifte

administrator.

Dermed vil de kunne fa indkasseret de besparelser ALFABO har dokumenteret.

[Fremtidig strategi for ALFABO]
For at kunne holde det hele kgrende, er det som sagt vigtigt, at vi veekster med ca.

2% om aret.

Med det som udgangspunkt vil vi holde vores administrationsbidrag pa et rimeligt lavt

niveau og derfor vaere en attraktiv samarbejdspartner.

Den udvikling er vi i gang med, vi er gaet udenfor Kolding. Det har vist sig at vaere en
succes. Det vil vi arbejde videre med, og det vil ggre os til en regional

boligorganisation.
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Vores fremtid gar pa to ben: dels vil vi bygge nyt, og dels vil vi gerne have at nye

boligorganisationer slutter sig til os. Sa vi vokser i takt med, at vi bygger.

De nye boliger, vi bygger udenfor Kolding kommune, svarer til cirka 100 boliger mere

o
om aret.

Og de andre boligorganisationer, der fusionerer ind i ALFABO betyder, at vi fortsat kan

administrere til en rimelig pris.

Fordi vi er vokset sa meget, seerligt vest for Kolding, vil vi justere lidt pa

organisationen i fremtiden.

Vi starter med en lille enhed i vest, som vil yde service for vores beboer og afdelinger

uden for Kolding Kommune.

Hvis udviklingen i vest fortsaetter, vil vi s& smat begynde at se pa at oprette et

servicecenter i Vest.

[Afslutning]

Vi er altsd i ALFABO kommet ud med et overskud pa trods af alle de udfordringer vi
har haft i ar.

Vi er begyndt at ga regionalt, og vi er begyndt at ggre vores boliger baeredygtige.

Sa jeg vil slutte med at sige tak til jer, afdelingsrepraesentanter for den tillid I har vist
os i bestyrelsen i det ar, der er gaet. Jeg er utrolig glad for at komme rundt i
afdelingerne og mgde jer ved mange forskellige afdelingsmgder og andre aktiviteter.
Og endnu en gang tak til ejendomsfunktionaerer i de to servicecentre,
administrationen i Kolding Apark, medarbejderne ved domea.dk og til mine

bestyrelseskollegaer for et godt samarbejde og en stor indsats.

TUSIND TAK og tak for ordet.
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