Vedligeholdelsesreglement for

FABO

ALFABOs afdeling 602 Blomsterengen, Aale.

Model A — normalistandsattelse

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sarger i boperioden for boligens indvendige
vedligeholdelse med hvidtning, maling, tapetsering
og gulvbehandling. Lejeren afholder alle udgifter i
forbindelse med denne vedligeholdelse. :

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte, at
boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid
og xlde.

Ved fraflytning gennemforer udlejeren en normal-
istandszttelse, der omfatter nedvendig hvidtning,
maling og tapetsering af vagge og lofter samt ren-
goring.

Normalistandsattelse kan undlades for bygnings-
overflader, som ved fraflytningssynet fremtreder
handvarksmassigt forsvarligt nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandszttel-
sen, men udlejeren overtager gradvist denne udgift —
i forhold til boperiodens lengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsattelse som
folge af misligholdelse.




Reglernes ikrafttraeden

AEndring af lejekontrakten

Beboerklagenzevn

Boligens stand

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal
patales inden 2 uger

Lejerens vedligeholdelsespligt

II
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Generelt

Med virkning fra den 01.02.2024 erstatter dette vedligeholdel-
ses reglement tidligere gaeldende reglementer.

Vedligeholdelsesreglementet gaelder uanset eventuelle modsta-
ende kontraktbestemmelser. Det traeder i stedet for eller supple-
rer de bestemmelser om vedligeholdelse og istandsattelse, som
star 1 lejekontrakten.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af
pligten til at vedligeholde og istandsatte boligen kan af hver af
parterne indbringes for beboerklagenevnet.

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemélets begyndelse til radighed i god og
forsvarlig stand. Vagge og lofter fremtraeeder nyistandsatte.
Ovrige bygningsdele kan ikke paregnes at vare nyistandsatte.

I tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens vedligehol-
delsesstand er i overensstemmelse med den galdende standard i
afdelingen og for denne type bolig. Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrap-
port, hvor lejeren kan fa indfojet eventuelle bemarkninger.
Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet
eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke
er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af
kopi af rapporten.

Hyvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og mang-
ler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets begyndelse skrift-
ligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader
og mangler er uvasentlige og derfor ikke skal udbedres. Leje-
ren hafter ikke for sidanne fejl, skader og mangler ved fraflyt-
ning.

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren serger for boligens indvendige vedligeholdelse med
hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren af-
holder alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse, se
i gvrigt afsnit VI

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes,
bortset fra almindeligt slid og lde.



Seerlig udvendig vedligeholdelse

Udlejerens vedligeholdelsespligt

Anmeldelse af skader

Normalistandsattelse
ved fraflytning

3.

14
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Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V vare bestemt,
om lejeren vedligeholder og renholder naermere angivne ad-
gangs- og opholdsarealer, udvendigt treevaerk og lignende i
umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren om
seerlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt er fastsat
sadanne bestemmelser i vedligeholdelsesreglementet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede for-
svarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager nedvendig udskiftning af
ruder, vand- og gashaner, el-afbrydere, we-kummer, cister-
ner, vaskekummer, badekar, koeleskabe, komfurer, vaske-
maskiner og lignende, der er installeret af udlejeren eller af en
lejer som led i dennes raderet.

Udlejeren sorger for vedligeholdelse og nedvendig fornyelse af
lase og negler. Udlejeren atholder alle udgifter i denne forbin-
delse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i
boligerne ud over det, der fremgar af pkt. 5.

Opstér der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks
meddele dette til udlejeren. Undlades sddan meddelelse, hafter
lejeren for de eventuelle merudgifter, som maétte folge af den
manglende anmeldelse.

Ved fraflytning

Ved fraflytning skal der udferes en normalistandsattelse, der
omfatter ngdvendig

- hvidtning eller maling af lofter og overvaegge

- maling eller tapetsering af vegge

- rengring efter handvearkere

Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering betales
af udlejeren, medmindre opsatningen ikke er udfert hand-
vaerksmassigt korrekt, eller lejeren har udfert anden vagbe-
handling end foreskrevet i vedligeholdelsesreglementets afsnit
VL



Misligholdelse

Ekstraordineer rengering
Undladelse af normalistand-
saettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om istandszttelses-
udgifter

Endelig opgorelse

10.

11.

12.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsattelsen, men ud-
lejeren overtager dog efter en boperiode pa 20 méneder, grad-
vist denne udgift med I % pr. maned. Nar der er géet 10 ar, vil
udlejeren saledes helt have overtaget udgiften til normal-
istandsattelsen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandszttelse som folge af
misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er forrin-
get eller skadet som folge af fejlagtig brug, fejlagtig eller mang-
lende vedligeholdelse eller uforsvarlig adfaerd af lejeren, med-
lemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren har givet
adgang til boligen. Jevnfer punkt 3.

Hvis der er behov for ekstraordiner rengering herunder ogsé af
hérde hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes
dette ogsé som misligholdelse.

Normalistandsattelse kan undlades for bygningsoverflader,
som ved fraflytningssynet fremtraeder handvaerksmassigt for-
svarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at vaere
blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted. Lejeren
indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor det
fremgar, hvilke istandsattelsesarbejder, der skal udferes som
normalistandsattelse, og hvilke der er misligholdelse eller beta-
les af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet
eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke
er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af
kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skriftlig
oplysning om den anslaede udgift til istandsttelsen og lejerens
andel heraf, opdelt pa normalistandsattelse og eventuel mislig-
holdelse.

Udlejeren sender den endelige opgerelse over istandsattelses-
udgifterne til lejeren uden unedig forsinkelse med angivelse af,
hvilke istandsattelsesarbejder, der er udfert, hvad de har kostet,
og hvordan lejerens andel af udgifterne er beregnet. Istandsat-
telsesarbejde som folge af misligholdelse specificeres og sam-
mentelles.

I den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af eventu-
elle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til den forst
anslaede istandsattelsesudgift.



Arbejdets udfarelse

Istandsaettelse ved bytning

Haver
Terrasser

Ovrigt

13.

14.

Istandszttelsesarbejdet udferes pa udlejerens foranledning.

Ved bytning af boliger gzlder samme bestemmelser som ved
ovrige fraflytninger.

Szerlig udvendig vedligeholdelse
Gvt. 111, 4)

Det er tilladt at opsatte flethegn, i jordfarver, op omkring ter-
rassen, dog max. hgjde 150 cm.

Lejeren har pligt til at holde den omkransende heaek fri for
ukrudt, graes mv. Der skal vaere mindst 30 cm mellem hekken
og anden beplantning.

Lejer klipper selv alle sider og toppen pa hekkene.

Det er tilladt at plante traeer, som dog hgjst ma vaere 3 meter
heje.

Lejer har pligt til at renholde egen have, samt terrasse.

Det er ikke tilladt at bruge haven eller terrassen som opmagasi-
neringsplads

Tagrender og nedleb renses og vedligeholdes af afdelingen.
Traeveerk pa skure vedligeholdes af afdelingen.
Lejer har pligt til at renholde vindues- og derrammer.

I ovrigt henvises til evt. forhold beskrevet i lokalplanen for
omradet.

Det er ikke tilladt at bore i udvendige facader.



Vagbehandling.

Stuer, vaerelser og entré

Keokken

Badevzerelser

Loftbehandling alle rum

V1

Szerlige regler for indvendig vedligeholdelse
Gvf IV, 1)

Vagge i stuer/varelser/entré er ved indflytningen tapetseret
med Rutextapet, glasvav eller glasfilt, malet med ikke afsmit-
tende plastikmaling og kan vedligeholdes med folgende tapet-
og malingtyper:

- Plastikmaling glanstrin 6 — lys rahvid.

Vagge i kokken er ved indflytning spartlet og malet med ikke
afsmittende plastikmaling og kan vedligeholdes med folgende:
- Plastikmaling f.eks. Fiona Fin farve lys rahvid - glanstrin 10,
dog glanstrin 25 mellem bordplader og overskabe.

Skal veere ensartet bekladt, lukket, dakket og glat flade.

Ved vedligeholdelse af spartlet og malede vegge:

- Afvaskning af kalk og saberester med eddikesyre 32 %
blandet med vand i forholdet 1:3.

- Afvaskning med grundrengeringsmiddel i henhold til
brugsvejledning.

- Slibning og afstevning af overfladen, eventuelle huller ud-
spartles med akryl fugemasse eller vadrumsspartel.

- Maling med vadrumsmaling, glanstrin 25, réhvid.

Skal veere ensartet bekladt, lukket, deckket og glat flade.

Afvaskes og udspartles. Herefter males minimum 1-2 gange
med acrylplastmaling glanstrin 25 i lys rahvid.
Skal veere ensartet dekkende.

Troldtekt lofter
- Skal stevsuges og sprejtemales i hvid glanstrin 6.



Gulve.
Fabrikat.: Avatara
Hiirne Avatar Laminat B 01

Vedligeholdelse af klinker, flise-
gulve og fuger.

Traevaerk.

Laminatgulve i model Comfort Eg aurora, skal behandles
som folger:

- Vask/stovsuges

- Afstpvning

- skal vaere ensartet, meaettet, lukket og glat flade.

Rengpringen:

Ved daglig rengering behgver man normalt kun at anvende tor-
re rengeringsmetoder, som termoppe eller stovsugning.

Ved grundig rengpring vaskes gulvet med en mikrofiber moppe.
Efterlad ikke vand pa gulvet. Vandet kan evt. tilsettes lidt gulv-
vaskemiddel.

- Glaserede klinker og fliser vaskes i universal-
rengoringsmiddel.

- Rengaring af elastiske fuger foretages med en blad berste.

- Som rengeringsmiddel kan szdvanligvis anvendes rent
vand tilsat lidt opvaskemiddel.

Forekommer der misfarvede fuger, kan misfarvningen begran-
ses ved afrensning med hipoklorid (klorin) oplesning. Fugerne

pafores midlet med pensel og ber efterfolgende torre ud og der-
efter afberstes. Behandlingen gentages. Misfarvningen skyldes

mikroorganismer, og arsagen er i langt de fleste tilfzlde darlige
ventilationsforhold.

Karme, fodpaneler, vinduer, lister skal behandles som fol-
ger:

- Afvaskes med grundrengeringsmiddel med blandingsfor-
hold som i produktvejledning.

- Mellemslibning.

- Pletspartling.

- Males minimum en gang med plastgrund- og mellemma-
ling.

- Males minimum en gang med acrylplastemalje glanstrin 15
réhvid.

Skal veere ensartet deekkende, lukket og glat overflade.



Inventar og dere

Vinduer og ruder

Opvarmning og udluftning af
boligen

Emhzetter

Skabslager, kekkenlager, kokkenskabe og laminatlager skal
behandles som foelger:

Hvis der foretages cendring af den bestdende behandlings-form
skal endringen veere godkendt i afdelingens vedligeholdelses-
reglement.

- Afvaskes med grundrengeringsmiddel med blandingsfor-
hold som i produktvejledning.

Ruder og vinduer skal friholdes for dug, dette gores ved jeevnlig
udluftning, samt afterring af vinduerne saledes der ikke ligger
vand i vindueskarmen, se ogsa punktet vedrgrende opvarmning
og udluftning.

Luftfugtiched og opvarmning:
P& Forbrugerstyrelsens hjemmeside (www.forbrug.dk) anbefa-

les det, at luftfugtigheden i vinterhalvéret helst ikke mé over-
stige 50 %. Samtidig vejledes der om, hvor vigtigt det er, at
rumtemperaturen skal op p& 20-22 °, en lavere temperatur oger
fugten i boligen og dermed risikoen for skimmel. Pa forbruger-

- styrelsens hjemmeside kan man ogsa lese, hvordan man ned-

bringer luftfugtigheden, ved at lufte ud 2-3 gange hver dag i
minimum 5-10 min. for at udskifte den fugtige luft med frisk
luft udefra. Fugten varierer hen over aret. Om efteraret og om
vinteren er det nadvendigt med hyppigere udlufining og op-
varmning. Safremt man som lejer ikke overholder reglerne om-
kring udluftning og opvarmning, s vil det blive betragtet som
mislighold af boligen.

Ved rengering af emfang, bruges varmt s&bevand. Filteret skal
renses jevnligt, minimum en gang hver anden maned.



Boligens standard ved leje-
malets begyndelse

Slid og zelde

Farvevalg

Vaegge, lofter m.m.

VII

Standard for boligernes vedligeholdelsesstand ved
overtagelsen

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter og vagge
nyistandsatte.

Traeverk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun vaere
istandsat, hvor der efter udlejerens skon har varet behov for
det.

Treveaerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan bare
prag af almindeligt slid og @lde for et lejemal af den pagal-
dende type og alder.

Der kan ikke fra indflytters side stilles serlige krav til farve-
valg.

Se bilaget Minimumsstandard for overflader ved indflytning

Safremt lejers forpligtigelse i henhold til det for afdelingen geeldende vedllgeholdelsesreglement
ikke udferes, vil dette blive udfert af udlejer, for lejers regning.
Udgiften er pligtig pengeydelse i henhold til lov om leje af almene boliger.

Vedligeholdelsesreglementet er godkendt af byggeudvalget d. 20. december 2023

For byggeudvalget-Bent-Jacobsen
piggadvalelBopt Jucolyy
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Bilag til vedligeholdelsesreglementets afsnit VII pkt. 5, afd. 602

MINIMUMSSTANDARD FOR OVERFLADER VED INDFLYTNING.
Det forudszttes, at der ikke forefindes skader og at overfladerne er helt rengjorte!

EMNER: 4 3 2 1
Lofter:
Malede eller hvidtede lofter X

Loftsplader, premalede eller med film -

Braddelofter, (bygninger med maks. 2 etager) -

Vaegge:

Tapetserede eller malede veegge X

Vagplader, premalede eller med film -

Braddevaegge, (bygninger med maks. 8 etager)

Vegge ved kekkenvask, (vadrumsvaeg) X
Badevzrelsesvaegge, (vidrumsvaegge) X

Gulve:

Braddegulve -

Parketgulve

Linoleums- eller vinylgulve

Badeveaerelsesgulve, (vadrumsgulve)

Traeverk:

Fodpaneler

| Degrkarme og —indfatninger

Derteerskler, (dortrin)

Dore

Vindueskarme, -rammer og indfatninger

Vinduesplader

Inventar:

Kekkenbordsplader

Kokkenskabe, -sider og —kanter

Kokkenlager

Kokkenskabe og —~skuffer indvendig

Garderobeskabe, -sider og —kanter

Garderobeskabslager

Garderobeskabe indvendig

Synlige rorinstallationer:

Vand- og varmeror etc.

Radiatorer

Harde hvidevarer:

Komfur (kogeplader/ovn)

Koleskab (kele-/fryseskab)

Emheatte

Opvaskemaskine

Vaskemaskine
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Torretumbler

4. Afkrydses for nyistandsat og handverksmassigt korrekt udfort.
3. Afkrydses for pent og ensartet, men ikke nyistandsat.

2. Afkrydses for ensartet og med tegn pé slid og alde.

1. Afkrydses for gammel og slidt.
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