FABO

Rdderet og installationsret
afdeling 401 -

Skolegade, Grindsted

Laes her mere om, hvad du har af muligheder for at zendre din
nuvaerende bolig. P3 de farste sider kan du finde generel information.
Og herefter fglger alfabetisk oversigt over mulighederne.

Husk:

GA IKKE I GANG FOR DU HAR FAET
GODKENDELSE OG INSTRUKTIONER AF
ALFABO !
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LEJET MEN HELT DIT EGET!

Du har gode muligheder for at aendre din lejebolig, s& den passer til netop dine
gnsker og behov. Reglerne for at aendre din bolig er fastsat af afdelingsmgdet i
din afdeling og af din boligorganisation ALFABO. Hvis du mener, at der skal
laves om pa reglerne, skal du stille et forslag til afdelingsmgdet om aendring af
raderetsreglerne.

FORBEDRINGER OG FORANDRINGER
I reglerne om raderet skelnes der mellem forbedringer og forandringer. Inden
du gar i gang, skal du sende en ansggning til ALFABO.

Hvis du laver en forbedring af boligen, benytter dig af den individuelle r@deret,
sa betyder det:
e At du ikke skal fgre forholdene tilbage til det oprindelige, nar duflytter.
e At du vil veere berettiget til en gkonomisk godtggrelse, hcyis du flytter
inden for en naermere bestemt periode, hvilket vil fremga aftilladelsen.

Hvis du laver en forandring af din bolig, sa betyder det:
e At der kan blive sEiIIet krav om, at du fgrer forholdene tilbage til
det oprindelige, nar du flytter (reetableringspligt).
e At du ikke vil vaere berettiget til gkonomisk godtggrelse, nar duflytter.

UDENFOR ELLER INDENFOR BOLIGEN
I reglerne om raderet skelner man ogsa mellem arbejder, der udfgres udenfor
og indenfor boligen.

Reglerne for at forandre eller forbedre udenfor boligen (f.eks. i haven)
fastsaettes af afdelingsmgdet. Hvis afdelingsmgdet ikke har godkendt, at man
f.eks. ma opseette udestuer eller overdaekke sin hoveddgr, sa er det ganske
enkelt ikke tilladt.

Hvis du derimod @nsker at lave om indenfor boligen, sa er det din
boligorganisation ALFABO, der skal tage stilling til ansggningen. Afdelingsmgdet
i din afdeling kan godt fastsaette nogle retningslinjer, og er godkendt af
boligorganisationen ALFABO, men hvis afdelingsmgdet ikke har taget stilling til,
om man f.eks. ma lave en hems i boligen, sa er det op til din boligorganisation
ALFABO at tage stilling til forholdet.

HVIDEVARER ER IKKE OMFATTET AF RADERETTEN

Hvis du gnsker at installere f.eks. en vaskemaskine i din bolig, kan du ikke
bruge raderettens regler. Du skal i stedet bruge den sakaldte “installationsret”,
husk at sende en ansggning til ALFABO.

Det betyder, at du selv ejer hvidevarerne og selv skal vedligeholde dem. Nar du
flytter, skal hvidevarerne fjernes, og der kan blive stillet krav om retablering,
hvis du f.eks. har fjernet et kokkenskab for at fa plads til en vaskemaskine.
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OM INSTALLATIONSRETTEN

Installationsretten giver dig ret til at installere f.eks. vaske- eller
opvaskemaskine i din bolig. Boligorganisationen kan kun modseaette sig
installationen, hvis f.eks. el- eller aflgbskapaciteten er for ringe.

Du ejer selv de installationer, som udfgres efter disse regler. Du star selv for al
vedligeholdelse og du er selv ansvarlig pa ejendommen som fglge af
installationerne. Der kan derfor blive stillet krav om, at du tegner de
ngdvendige forsikringer.

HVAD SKAL DU G@QRE?

Uanset, om du vil forandre eller forbedre din bolig og uanset, om du bruger
raderetten eller installationsretten, sd skal du anvende fglgende
fremgangsmade:

A.Du skal skriftligt meddele dit servicecenter, hvilke arbejder, du kunne
teenke dig at udfgre.

B.Hvis du gnsker at forandre din bolig eller ggre brug af installationsretten, sa
vil servicecenteret ofte kunne behandle sagen og ganske hurtigt give dig
en tilladelse eller et afslag.

C.Du modtageg herefter tilladelse eller afslag fra ALFABO. En tilladelse vil
normalt ogsa indeholde en naermere beskrivelse, af de krav og betingelser,
som boligorganisationen stiller.

D.Arbejderne ma jkke sezettes i gang, for du har modtaget entilladelse.

HVILKE REGLER GALDER I DIN AFDELING?

FORBEDRINGER
P& naeste side nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de naermere
betingelser, der geelder, hvis du vil forbedre din bolig.

A.Kommunen skal godkende denne forbedring. Det er normalt ALFABO, der
sgrger for at fa de ngdvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle
omkostninger til f.eks. byggetilladelse.

B.Den nuvearende installation og/eller bygningsdel kan have vardi, som vil
blive modregnet i dine udgifter til forbedringen.

C. Forbedringen giver afdelingen ggede udgifter til vedligeholdelse og/eller
forsikring. Du skal daekke disse udgifter gennem et manedligt tillaeg til
huslejen eller en forhgjelse af din manedlige husleje.

D.Alle forbedringsarbejder giver dig ret til gkonomisk godtggrelse nar du flytter,
men din godtggrelse reduceres ar for ar. Nogle arbejder afskrives over 10 ar,
mens andre giver ret til godtggrelse op til 20 ar. I kolonne "D” er
afskrivningsperioden angivet.
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FORBEDRINGER INDENFOR BOLIGEN

Forbedringer indenfor boligen A B CcC |D
Forbedring af kgkken efter godkendt standard X 15 ar
(Kontakt dit servicecenter for neermere
oplysninger)

Forbedring af badeveerelse (udenfor standard) X X |20ar
Hvis du gnsker at foretage forbedringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet
ovenfor, sa ret skriftlig henvendelse til ALFABOs driftsteam.

FORBEDRINGER UDENFOR BOLIGEN

Forbedringer udenfor boligen A B C |D
Etablering af udestue efter godkendt standard X x |20ar
Etablering af terrasse efter godkendt standard X X |10 &r
(Kontakt ALFABOs driftsteam for naermere

oplysninger

Hvis du gnsker at foretage forbedringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet
ovenfor, sa stil forslag til afdelingsmgdet om sendring af reglerne.

FORANDRINGER
I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de naermere
betingelser, der geelder, hvis du gnsker at forandre noget i eller ved din bolig.

A. Hvis du udfgrer denne forandring, sa skal du ikke retablere ved fraflytning.

B. Hvis du udfgrer denne forandring, s skal du retablere ved fraflytning, sa
lejemalet fremstar i oprindelig stand.

C. Der kan stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for betaling af
retableringsudgifterne ved fraflytning.

D.Kommunen skal godkende denne forandring. Det er ALFABO, der sgrger forat
fa de ngdvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger
til f.eks. byggetilladelse.

FORANDRINGER INDENFOR BOLIGEN

Forandringer indenfor boligen A B C D
Udskiftning af oprindeligt parketgulv til X

plankegulv efter servicecenterets anvisninger

Udskiftning af blandingsbatteri/sanitet (udenfor X X
standard)

Hvis du gnsker at foretage forandringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet
ovenfor, sa ret skriftlig henvendelse til ALFABOs driftsteam.
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FORANDRINGER UDENFOR BOLIGEN

Forandringer udenfor boligen A B C D
Opseetning af laeskaerm efter godkendt standard X X
Opseetning af legehus efter servicecenterets X X
anvisninger

Hvis du gnsker at foretage forandringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet
ovenfor, sa stil forslag til afdelingsmgdet om aendring af reglerne.

Al vedligeholdelse af forandringer udenfor boligen pahviler den enkelte lejer.
Boligorganisationen ALFABO kan kraeve forandringerne fjernet/retableret med
henvisning til mangelfuld vedligeholdelse.

BETINGELSER

Hvis du har udfert forbedringer af din bolig, s har du mulighed for at fa
gkonomisk godtggrelse, nar du flytter indenfor afskrivningsperioden. For at fa
godtggrelse, skal du overholde fglgende regler:

A. Forbedringsarbejdet skal anmeldes til ALFABOs driftsteam og godkendes
inden du gar i gang.

B. Arbejderne skal veere rimelige og hensigtsmaessige og ma ikke fratage
boligen dens karakter af almen bolig (spabade og massive
granitbordplader kan f.eks. ikke forventes godkendt).

C. Der ma ikke ydes godtggrelse for seerligt energiforbrugende installationer.

D. Godtggrelse kan kun beregnes pa baggrund af dokumenterede udglfter til
momsregistrerede virksomheder. Du kan ikke fa godtggrelse for "veerdien af
eget arbejde”.

E. Nar arbejderne er udfgrt, skal du udarbeJde et forelgbigt byggeregnskab,
som skal godkendes af ALFABO. Du kan fa en regnskabsblanket ved
henvendelse til ALFABOs driftsteam.

F. Nar ALFABO har godkendt regnskabet vil der blive udarbejdet et tillaeg til din
lejekontrakt. Fgrst nar du har underskrevet og returneret tillaegget, vil du
veere berettiget til godtggrelse ved fraflytning.

HVORDAN BEREGNER MAN DEN OGKONOMISKE

GODTGORELSE VED FRAFLYTNING

Godtggrelsen regnes pa baggrund af dine dokumenterede udgifter til
forbedringen (Byggeregnskabet).

Du kan maksimalt fa godkendt et godtggrelsesbelgb pa DKK 119.142, - for dine
forbedringer. Dette gaelder uanset, om du udfarer én eller flere forbedringer. Du
kan f& godtggrelse for flere forbedringer i samme bolig, selvom arbejderne ikke
er udfgrt samtidig, men den samlede godtggrelse kan aldrig overstige
maksimum-belgbet. Det naevnte belgb er opgjort i forhold til nettoprisindeks
2015=100 og reguleres én gang arligt med udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.
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UDBETALING AF GODTGORELSE

Godtggrelsen bortfalder hvis bygningsdelen ikke er vel vedligeholdt i bo
perioden og ved udlgb af den aftalte afskrivningsperiode.

Godtggrelsen falder med lige store manedlige dele i afskrivningsprocessen. Hvis
afskrivningsperioden f.eks. er 10 ar, sa falder godtggrelsen med 1/120 pr.
maned.

DEN KOLLEKTIVE RADERET - NAR AFDELINGEN

BETALER

Afdelingsmgdet kan beslutte at give beboerne mulighed for individuelt at
forbedre deres boliger efter “den kollektive raderet”.

I den kollektive raderet er det afdelingen, som betaler udgifterne til forbedrings
arbejdet, og beboeren skal herefter betale et tillaeg til huslejen i en naermere
fastsat periode. Ordninger af denne art skal godkendes af afdelingsmgdet,
organisationsbestyrelsen og kommunen, inden de traeder i kraft.

ER DU NY I AFDELINGEN?
Du kan fa oplyst i dit servicecenter, om der er mulighed for kollektiv raderet i
din afdeling.

REGLERNE OM RADERET OG INSTALLATIONSRET
Reglerne om raderet og installationsret er beskreveti:

e Lov om leje af almene boliger, kapitel 8

e Bekendtggrelse om drift af almene boliger, kapitel 18

REGLERNES GODKENDELSE

Dette raderetskatalog er vedtaget pa afdelingsmgde den 28.
september 2020 til ikrafttreeden samme dato.

Revideret og godkendt pa afdelingsmgdet d. 28.06.2022.
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INDIVIDUEL RADERET INDENFOR OG UDENFOR

BADEVARELSE, INDIVIDUEL
RADERET

Du har mulighed for selv at indsaette et
nyt badeveaerelse. Du skal selv betale
badevaerelset i forste omgang og far
kompensation, hvis du flytter fgr det er
afskrevet. Se i vedligeholdelsesregle-
mentet, hvilke krav der er til det
badeveaerelse du installerer, og hvordan
du skal vedligeholde det.

Individuel raderet

Regelsaet
g Forbedring
Ansggning sendes til ALFABO
Inspektgr

Godkendelse

kvalitetssikrer
og godkender

Godtggrelse

Afskrives over 20 ar

BRYGGERS, INDIVIDUEL RADERET

Du har mulighed for selv at indsaette et
nyt bryggers. Du skal selv betale
bryggers i fgrste omgang og far
kompensation, hvis du flytter fgr det er
afskrevet. Se i vedligeholdelsesregle-
mentet, hvilke krav der er til det
bryggers du installerer, og hvordan du
skal vedligeholde det.

Regelsaet Individuel raderet
Forbedring

Ansggning sendes til ALFABO

Godkendelse Inspektgr

kvalitetssikrer
og godkender

Godtggrelse

Afskrives over 20 ar
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GARDEROBESKABE

Du har mulighed for selv at opsaette nye
garderobeskabe i entre og pa vaerelser.
Du skal selv betale skabene i fgrste
omgang og far kompensation, hvis du
flytter fgr de er afskrevet. Laes i
vedligeholdelsesreglementet, hvilke krav

der eventuelt er til de skabe du e
installerer, og hvordan du skal
vedligeholde dem.
Regelseaet Individuel raderet
Forbedring
Ansggning sendes til ALFABO
Godkendelse Inspektgr
kvalitetssikrer
og godkender
Godtggrelse Afskrives over 10 ar
KOKKEN, INDIVIDUEL RADERET -
Du har mulighed for selv at indszette et
nyt kgkken. Du skal selv betale kgkkenet == S
i forste omgang og far kompensation, N ™

hvis du flytter fgr det er afskrevet.

Se i vedligeholdelsesreglementet, hvilke
krav der er til det kgkken du installerer,
og hvordan du skal vedligeholde det.

Regelsaet

Individuel raderet

Forbedring
Ansggning sendes til ALFABO
Godkendelse Inspektgr

kvalitetssikrer
og godkender

Godtggrelse

Afskrives over 15 ar
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STIKKONTAKTER OG AFBRYDERE,
INDVENDIG

Det er tilladt at etablere nye
stikkontakter, afbrydere og lampeudtag
indvendig i boligen.

Arbejdet skal udfgres af en autoriseret
el-installatgr. Du skal selv betale
installationen i fgrste omgang og far
kompensation, hvis du flytter, fgr det er
afskrevet. Se i vedligeholdelsesregle-
mentet, hvilke krav der er til de
installationer, du far etableret.

Regelsaet Individuel raderet
Forbedring

Ansggning sendes til ALFABO

Godkendelse Inspektgr

kvalitetssikrer
og godkender

Godtggrelse

Der gives ikke
godtggrelse for
skillevaegsarbejder.

FLISER - ANDRE END EKSISTERENDE

Det er tilladt at laegge andre fliser end
de oprindelige pa det areal, hvor der pt.
er fliser.

Regelsaet Individuel
udvendig raderet
Forandring

Ansggning sendes til ALFABO

Godkendelse Inspektgr

kvalitetssikrer
og godkender

Kraeves reetableret?

Kan forlanges rgetableret, hvis arbejdet
ikke er udfgrt handvaerksmaessigt korrekt,
herunder bl.a., at der skal veere min. 20
0/00 fald veek fra bygningen.

Ja/Nej

Depositum opkraeves for at sikre
midler til reetablering.

Nej

Potentielle
omkostninger for
reetablering palaeg-
ges ved flyttesyn
som mislighold.
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FLISER UDOVER OPRINDELIGE AREAL

Det er i afdelingen tilladt at laegge fliser
udover det allerede flisebelagte areal.
Vaer opmaerksom pa, at der i sa fald
skal nedgraves regn faskiner, der kan
handtere afvanding af det forstgrrede
fliseareal.

Individuel

Regelsaet udvendig raderet
Forbedring

Ansggning sendes til* ALFABO *Obs ifht. lokalplan
Inspektgr

Godkendelse

kvalitetssikrer
og godkender

Godtggrelse

Afskrives over 10 ar

UDEND@RS STIKKONTAKT

Det er tilladt at etablere en udendgrs
stikkontakt. Opsatning af stikkontakter
skal udfgres af en autoriseret elektriker.

Regelsaet Individuel
udvendig réderet
Forbedring

Ansggning sendes til ALFABO

Godkendelse Inspektgr

kvalitetssikrer
og godkender

Godtggrelse

Afskrives over 10 ar
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KOLLEKTIV RADERET

BADEVARELSE, KOLLEKTIV RADERET

Afdelingen har besluttet kollektiv raderet
pd badeveerelser. Det betyder, at du kan
fa et nyt badevaerelse, som afdelingen
betaler i fgrste omgang, og hvor du
efterfglgende betaler et vedligeholdelses-
tilleeg.

Der henvises til beslutningen der blev
taget pa det ordinsere afdelingsmgde i
2020 i din afdeling.

Regelsaet Kollektiv raderet
Ansggning sendes til ALFABO
Godkendelse Inspektgr

kvalitetssikrer
og godkender

Forbedringsforhgjelsens varighed

Se side 5.

BRYGGERS, KOLLEKTIV RADERET

Afdelingen har besluttet kollektiv raderet
pa bryggers. Det betyder, at du kan fa
et nyt bryggers, som afdelingen betaler i
fgrste omgang, og hvor du efterfglgende
betaler et vedligeholdelsestillzeg.

Der henvises til beslutningen der blev
taget pa det ordinsere afdelingsmgde i
2020 i din afdeling.

Regelsaet Kollektiv raderet
Ansggning sendes til ALFABO
Godkendelse Inspektgr

kvalitetssikrer
og godkender

Forbedringsforhgjelsens varighed

Se side 5.
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KOKKEN, KOLLEKTIV RADERET

Afdelingen har besluttet kollektiv raderet
pa kgkkener. Det betyder, at du kan fa
et nyt kgkken, som afdelingen betaler i
fgrste omgang, og hvor du efterfglgende
betaler et vedligeholdelsestillaeg.

Der henvises til beslutningen der blev
taget pa det ordinaere afdelingsmgde i
2020 i din afdeling.

Regelsaet

Kollektiv raderet

Ansggning sendes til

ALFABO

Godkendelse

Inspektgr
kvalitetssikrer
og godkender

Forbedringsforhgjelsens varighed

Se side 5
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INSTALLATIONSRET

KOMFUR

Det er tilladt at indseette et andet
komfur end det, der star i boligen.
Sgrg for at opbevare det ‘gamle’ komfur
i bo-perioden, da det skal indsaettes i e
boligen ved fraflytning.
Komfuret skal installeres af en autoriseret
el-installatar.
Regelsaet Installationsret
Godkendelse og registrering Der skal ikke sgges

godkendelse
Vedligeholdelse og reetablering Komfuret er

lejerens og skal

vedligeholdes af

lejere og fjernes

ved fraflytning.
KOLESKAB [i afdelinger, der har =
koleskab] -
Det er tilladt at indseette et andet s
kgleskab end det, der star i boligen. -
Sgrg for at opbevare det ‘gamle’ kgleskab i
i bo-perioden, da det skal indsaettes i :
boligen ved fraflytning.
Regelsaet Installationsret
Godkendelse og registrering Der skal ikke sgges

godkendelse
Vedligeholdelse og reetablering Kgleskabet er

lejers, skal

vedligeholdes af

lejer og SKAL

fjernes ved

fraflytning.
KOLESKAB [i afdelinger, der ikke har
koleskab] =
Lejeren skal selv indkgbe og indsaette ‘”_‘
kgleskab i boligen.
Kgleskabet SKAL fjernes ved fraflytning. |




Regelseaet

Installationsret

Godkendelse og registrering

Der skal ikke sgges
godkendelse

Vedligeholdelse og reetablering

Kgleskabet er
lejers, skal
vedligeholdes af
lejer og SKAL
fjernes ved

fraflytning.
OPVASKEMASKINE \
Det er tilladt at installere en | — &)
opvaskemaskine i boligen. Sgrg for at
opbevare det kgkkenskab, der evt. Q}J
fjernes for installation af opvaskemas-
kinen, da det skal indszettes i boligen ved &
fraflytning. Opvaskemaskinen skal
installeres af en autoriseret el-installa-
tor/VVS-installatgr.
Regelsaet Installationsret
Ansggningsskema er bilag til dokumentet | Inspektgr
her. Ansggning sendes til
Godkendelse og registrering Inspektgr

kvalitetssikrer

og godkender
Vedligeholdelse og reetablering Opvaskemaskinen er

lejers, skal

vedligeholdes af

lejer og SKAL

fjernes ved

fraflytning.
TORRETUMBLER 1
Det er tilladt at installere en I
tgrretumbler i boligen. Sgrg for at
opbevare det kgkkenskab, der evt.
fjernes for installation af tgrretumbleren,
da det skal indseettes i boligen ved J

fraflytning. Tgrretumbleren skal
installeres af en autoriseret el-installa-
tar/VVS-installatgr.

Regelsaet

Installationsret

Ansggningsskema er bilag til dokumentet
her. Ansggning sendes til

Inspektar
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Godkendelse og registrering

Inspektgr
kvalitetssikrer
og godkender

Vedligeholdelse og reetablering

Tgrretumbleren er
lejers, skal
vedligeholdes af
lejer og fjernes ved
fraflytning.

VASKEMASKINE

Det er tilladt at installere en
vaskemaskine i boligen. Sgrg for at
opbevare det kgkkenskab, der evt.
fjernes for installation af vaskemaskinen,
da det skal indseettes i boligen ved
fraflytning. Vaskemaskinen skal
installeres af en autoriseret el-installa-
tor/VVS-installatgr.

Regelseaet Installationsret
Ansggningsskema er bilag til dokumentet | Inspektgr

her. Ansggning sendes til

Godkendelse og registrering Inspektgr

kvalitetssikrer
og godkender

Vedligeholdelse og reetablering

Vaskemaskinen er
lejers, skal vedlige-
holdes af lejer og
fjernes ved fraflyt-
ning.

MARKISER

Det er tilladt at opsaette en markise.
Inspektgren anviser placering. I
vedligeholdelsesreglementet kan du se,
hvilken type, kvalitet, farve og stgrrel-
se, samt hvordan du skal vedligeholde
din markise. Arbejdet medfgrer szerlige
vedligeholdelsesudgifter for afdelingen,
hvorfor lejen forhgjes med et vedlige-
holdelsestillzeg.

Regelsaet

Installationsret

Ansggning sendes til

ALFABO
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Godkendelse Inspektar
kvalitetssikrer
og godkender

Vedligeholdelsestillaeg DKK 200,00 pr.
maned for
Ved overdragelse til ny lejer opkraeves motoriseret markise

DKK 100,00 pr.
maned for manuel
markise

Godtggrelse Afskrives over 5 ar
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INDIVIDUEL RADERET

Installationstilladelse

Afdeling nr.: Lejemalsnummer:

Navn: Adresse:

Vi giver hermed tilladelse til at, at du installerer

Vaskemaskine: Fabrikat: Type:
Opvaskemaskine: Fabrikat: Type:
Tarretumbler: Fabrikat: Type:
Komfur: Fabrikat: Type:
Vilkar:

Vand- og aflgbsinstallationer skal udfgres af autoriserede installatgrer,
medmindre boligen er forberedt til tilslutningen.

El-installationer skal udfgres afautoriserede installatgrer ja __ hej
Installatgrerne skal pategne denne tilladelse.

Du heefter for eventuelle skader som fglge af manglende vedligeholdelse eller
fejlbetjening af installationen.

Ved stgrre vandudslip skal Servicecenter NORD/SYD/VEST straks underrettes.

Andringer i ejendommens faste installationer kan forlanges reetableret for din
regning ved fraflytning.

VIGTIGT!
Der skal monteres kontrollérbar kontraventil og Aqua stop pa alle vandstik.
Vandstik ma kun tilsluttes koldt vands installationen.
Seerskilt vandlds skal etableres, hvis eksisterende vandlas ikke kan benyttes.
Maskiner med indbygget tgrrefunktion skal vaere kondenstgrrende.

Maskiner, hvorfra vandudslip kan forekomme, skal opstilles pa spildbakke.
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VVS-installator: Stempel: Dato:
El-installator: Stempel: Dato:
Lejer: Stempel: Dato:
Udlejers/servicecenter: Stempel: Dato:
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